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lehn

naturlich und bewusst
wohnen - leben - arbeiten - gestalten




herzlich
willkommen

das projekt

Im Gebiet "Lehn" in Entlebuch entsteht mit dem Neubau ein vielfaltiges
Angebot an Werkstatt-, Lager-, Dienstleistungsflachen und Wohnungen.

Die Bauherrschaft legt Wert auf Qualitat und Regionalitat. Es werden 2,5- bis
5,5-Zimmer-Eigentumswohnungen, Blrordume mit 85 bis 185 Quadratmetern
und Gewerberaume mit 348 bis 611 Quadratmetern Flache verkauft. Das Wohn-
und Gewerbegebaude schafft Lebens- und Gestaltungsraum - natlrlich und
bewusst. Ob als Eigenheim oder Investition, Sie wohnen und arbeiten ruhig
und zentrumsnah ab Ende 2026 im Lehn.
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Das Gebiet "Lehn" befindet sich einen Kilometer ausserhalb des Dorfzentrums
an der Renggstrasse, welche das Entlebuch mit Luzern verbindet. Das Umfeld ist
gepragt von einer durchmischten Nachbarschaft mit Wohnhausern und Ge-
werbebetrieben. Direkt angrenzend fliesst der Lustenberggraben, gesaumt von
Strauchern und Baumen vorbei an Wiesen. In der weiteren Umgebung erstre-
cken sich landwirtschaftlich genutzte Grinflachen mit traditionellen Bauern-
hofen. Der Neubau fugt sich in ein Zusammenspiel von landlichem Charme und

alltagsnaher Infrastruktur ein.

distanzen

Bushaltestelle Lehn
Bahnhof Entlebuch
Bahnhof Wolhusen
Zentrum Entlebuch

Zentrum Wolhusen

Luzern
Bern
Zurich
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0,2 km
1,3 km
8,3 km
1,1 km
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72 km
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Der rechteckige, kubische Korper ist in Massivbauweise geplant und viergeschos-
sig projektiert. Es entsteht ein Wohnungsgeschoss im zweiten Obergeschoss,
eine Blroetage im ersten Obergeschoss und darunter zwei Gewerbegeschosse
im Erd- und Untergeschoss, wobei das untere teilweise im Terrain liegt. Auf dem
Flachdach produziert eine Photovoltaikanlage Eigenstrom. Das Gebaude besitzt
zwei Zugange, jeweils mittig in der langlichen Hauptfassade. Den Zugang
Richtung Slidosten im Erdgeschoss erreicht man von der Renggstrasse. Der Eingang
und die Einfahrt zur Einstellhalle Richtung Nordwesten im Untergeschoss sind
erreichbar Uber eine Zufahrt von der Kantonsstrasse. Beide Zugange verfligen
Uber einen grosszlgigen Vorplatz mit Parkmoglichkeiten. Gegen Nordosten

ist eine Grlnzone geplant. Das Terrain ist zum Bach hin abfallend, womit das
Untergeschoss und die Einstellhalle teils sichtbar bleiben. Entgegengesetzt

in Richtung Stdwest liegen Untergeschoss und Einstellhalle grosstenteils im
Terrain.
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2.Obergeschoss
Wohnflache

1. Obergeschoss
Gewerbefliche

Erdgeschoss
Gewerbeflache

Untergeschoss
Gewerbeflache
Keller | Einstellhalle

angebot

wohnflache

Im zweiten Obergeschoss des Gebaudes werden je eine 2,5-, 4,5- und 5,5-Zim-
mer-Wohnung und zwei 3,5-Zimmer-Wohnungen angeboten. Sie Gberzeugen
durch eine angenehme Helligkeit, erhalten einen hochwertigen Ausbaustandard
und sind mit grosszlgiger Raumhohe gestaltet. Jede Wohnung bietet ihren
eigenen durchdachten Grundriss mit grosszlgigem Wohnbereich und Zugang zu
einer Loggia. Der gedeckte Aussenbereich kann ideal als erweiterter Wohnraum
dienen. Dank Lift erschliessen sich die Wohnungen komfortabel - ideal fir alle
Altersgruppen.

gewerbeflache

Das Gebaude bietet moderne, gut erschlossene Gewerbeflachen mit offener
Raumgestaltung an. Die Raume zeichnen sich durch eine klare Struktur, gute
Belichtung und eine grosse Flexibilitat im Ausbau aus. Die Raumhohen sind
geraumig gestaltet, wobei im Unter- und Erdgeschoss zusatzlich auf Uberhthe
gesetzt wird. Die Blro- und Gewerbeflachen konnen individuell ausgebaut
werden. Das erste Obergeschoss bietet Flachen von 85 bis 185 Quadratmeter,
besonders geeignet flr Dienstleistungsgewerbe. Die Zugange zu Loggias ge-
wahrleisten einen gedeckten Aussenbereich. Im Unter- und Erdgeschoss werden
Flachen von 348 bis 611 Quadratmeter angeboten, welche sich jedoch kleiner
unterteilen lassen. Das Gebaude offnet sich mit hohen Sektionaltoren zu
grosszlgigen Vorplatzen mit Parkmdglichkeiten. Dank der zentralen Lage und der
Nahe zur Kantonsstrasse sind die Gewerbe sowohl fir Angestellte, Kunden

als auch fir Lieferanten optimal erreichbar. Die vielseitig nutzbaren Flachen
bieten attraktive Voraussetzungen fiir einen erfolgreichen Geschaftsstandort.
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Treppenhaus

gewerbegeschoss

Gewerbe 1| 348,0 m?

Gewerbe 2| 611,5 m?
UG 349,3m?|EG 262,2 m?

Raumhodhe | 3,48 m




erdgeschoss

gewerbegeschoss

Gewerbe 2 | 611,5 m?
UG 349,3m2|EG262,2 m?

Gewerbe 3 | 355,6 m?

Raumhodhe | 3,43 m




1. obergeschoss

gewerbegeschoss

! . Gewerbe 5| 130,4 m?

. Gewerbe 6 | 114,8 m?

Gewerbe 7 | 179,2 m?

Optionale Teilung
Gewerbe 7,1 | 85 m?
‘ ! Gewerbe 7,2 | 85 m?

| Raumhohe | 2,60 m
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Zimmer

Zimmer
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Eom? Entree
122 m?

. Bad - Reduit Treppenhaus

8.6 m. ' 82 m?2
Wc

26>

WollEslKo Zimmer
43.6 m? 20.0 m?

=

Zimmer
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2. obergeschoss

wohngeschoss

Wo | Es | Ko
43.6 m?

Zimmer

5.3 m? = 237 m?
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Zimmer Loggia
BF:23.9 m? 10.6 m?

Biiro
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1x5,5 Zimmer | 158,0 m?
1x4,5Zimmer|127,0 m?
2x3,5 Zimmer | 107,56 &111,0 m?

1x2,5Zimmer| 70 m?
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2. obergeschoss

r— "
| |
‘L J Zimmer 5,5
L] ] Nettowohnfliche 158,0 m?
T - . 2
Garderobe Du ] e Sitzplatz gedeckt 26,7 m
BF:8.5 m2 BF:6.7 m? | Raumhohe 2,50 m
Keller 9,0 m?

BF:23.9 m? 10.6 m?

i T

= C

Zimmer “ Loggia

<1
I
L] X BF:5.5 m? BF:8.6
Oblicht

Entree -
BF:23.6 m2 poicht Wo | Es | Ko
BF:45.2 m?

Zimmer g Zimmer S
BF:12.3 m? BF:12.3 m?

X

1:125




wohnung 2

2. obergeschoss

Zimmer 4.5
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wohnung 3

2. obergeschoss
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2. obergeschoss

Zimmer 2,5
Nettowohnflache 70,0 m?
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wohnung 5

2. obergeschoss
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Keller 2 | 9,7 m?
Keller 3| 9,7 m?
Keller 4| 11,2 m?
Keller 5 | 9,7 m?
Keller6 | 9,7 m?
Keller 7 | 9,7 m?
Keller 8 | 14,5 m?
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Es werden ausschliesslich hochwertige Materialien und nach Méglichkeit Gerate von Schweizer
Herstellern/Lieferanten verwendet. Berlicksichtigt werden das Wohnen im Alter und
hindernisfreies Bauen. Die Gewerbeflachen zeichnen sich durch eine offene Raumgestaltung
zur flexiblen Einrichtung aus.

Das Gebaude wird gemass den Anforderungen der kantonalen Energieverordnung KEnV
erstellt. Der optimale Warmehaushalt wird dank der Massivbauweise mit Aussen-
warmeddamm-System und hinterlufteter Holzfassade (Steinwolle und Holzschalung,
diffusions-offen fir ein nattrliches Wohnklima) erreicht.

Es werden Holz-Metall-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung eingebaut.
Der Zugang zu den Loggias wird mit grossen Fensterverglasungen erstellt.

Samtliche Fenster sind mit elektrischen Verbundraffstoren ausgestattet.
Pro Loggia wird je eine elektrische Sonnenmarkise montiert.

Der Boden wird mit Terrassendielen in Holz auf Stelzenlager verlegt. Jede Loggia wird mit
Aussensteckdose und Deckenleuchte ausgestattet.

Elektroanschlisse, Schalter, Steckdosen gemass Elektroprojekt. Glasfaseranschlisse bis in
Gewerbe/Wohnung («Fiber to Home»). Briefkastenanlage, Sonnerie mit Gegensprech-Video-
anlage. Gebdudezugang mit Zutrittskontrolle (Badge-System), ebenso Gewerbeflachen und
Wohnungen.

Umweltfreundliche Warmepumpe inkl. Warmwasseraufbereitung. Die Warmeverteilung
erfolgt via Bodenheizung. Die Warmezahlung, Warm- und Kaltwassermessung erfolgt separat
je Verbrauchereinheit.
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FUr jede Wohnung separaten Kellerraum im Untergeschoss mit Stromanschluss.
Mechanisch beliiftet mit Lufttrocknung. Unbeheizt.

Personenaufzug, rollstuhlgangig, Nutzlast 630kg.

Wohnen

Eingangsbereich/Einbauschrinke

Jede Wohnung verfugt Uber einen Garderobenschrank mit offenem Garderobenabteil.
Wohnungseingangstiren mit Dreipunkt-Sicherheitsschloss und Spion. Sonnerie mit Gegen-
sprech-Videoanlage, elektrischem Turoffner und Zutrittskontrolle.

Bodenbelage

Wohnraume und Zimmer mit hochwertigem Landhausdielenparkett, gedlt. Inklusive Holz-
sockel. Budgetpreis CHF 130.-/m2 WC und Duschen mit Feinsteinzeugplatten, Budgetpreis
CHF 130.-/m2

Wandbelige
Mineralischer Grundputz mit Abrieb 1,0 mm positiv zum Streichen. WC- und Duschwande
teilweise Abrieb, ansonsten Plattenbeldge, Budgetpreis CHF 120.-/m2

Decken
Weissputz, gestrichen.

Kiiche
Moderne Kliche mit Rustinsel, Einbauspule, Auszugsbrause. Arbeitsflachen in Granit,
Schrankoberflachen in Kunstharz beschichtet, Glasriickwand nach NCS lackiert. Einbauback-
ofen, Steamer, Induktionskochfeld mit Abzug, Kihl- und Gefrierschrank kombiniert, Geschirr-
spuler. Budgetpreise:

+ 3,5- bis 5,5-Zimmer-Wohnung
+ 2,5-Zimmer-Wohnung

CHF 28000.-
CHF 25000~



Waschen/Trocknen
Waschmaschine und Waschetrockner in jeder Wohnung.

Nassraume
Bodenebene, begehbare Dusche mit Glastrennwand, Waschtisch, Unterbaumaébel,
Spiegelschrank und Wandklosett. 4,5- und 5,5-Zimmer-Wohnungen mit Badewanne.

Gewerbe

Eingangsbereich/Einbauschranke

Eingangstlren mit Dreipunkt-Sicherheitsschloss und Spion. Sonnerie mit Gegensprech-
Videoanlage, elektrischem Turéffner und Zutrittskontrolle.

Bodenbelage
Edelrohbau: Unter- und Erdgeschoss mit Hartbetontberzug. 1. Obergeschoss mit Unterlags-
boden (Eigenauswahl des Fertigbelags).

Wandbelage
Unter- und Erdgeschoss roh Beton. 1. Obergeschoss mineralischer Grundputz mit Abrieb
1,0 mm positiv zum Streichen.

Decken
Unter- und Erdgeschoss Mehrschichtdammplatte mit Holzfaseroberflache.
1. Obergeschoss roh Beton.

Kiliche und Nassraume
Gewerbe im Edelrohbau; Ausbau nach individuellem Kauferwunsch.

Elektrisches Tor mit Funkhandsender, Hartbetonbodentberzug. Einstellhalle fur Elektro-
mobilitdt mit Ringleitung erschlossen. Lastenmanagement installiert. Exkl. Ladestationen
gemadss Vorgaben Projektleitung/Verwaltung.
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Gemadss Umgebungsplan. Vorplatze und Wege asphaltiert und mit Betonpflasterungen.
Besucherparkpladtze mit sickerfahigem Belag.

Unwesentliche Anderungen, die keine baulichen und qualitativen Nachteile zur Folge haben,
bleiben vorbehalten. Kauferwiinsche im Innenausbau in Bezug auf Materialien und Farbkon-
zept kdnnen bericksichtigt werden, sofern diese den allgemeinen Baufortschritt nicht
verzégern und den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. Anderungen und Spezial-
winsche der Kauferschaft gegenliber dem Baubeschrieb missen schriftlich festgehalten
werden. Die Planungs- und allfallige Bewilligungskosten fiir Anderungen gehen zulasten des
Kaufers.

Die im Baubeschrieb aufgefihrten Detailpreise verstehen sich als Netto-Einheitspreise fir
fertig verlegte Produkte inkl. Nebenarbeiten wie Sockel und Zuschlage. Kleine Konstruktions-
und Materialanderungen durch die Bauherrschaft / den Architekten mit gleichbleibender
Qualitat bleiben vorbehalten. Fir Kauferwiinsche wird sich vorbehalten, Aufwendungen
(Planung, Bauleitung usw.) zu verrechnen. Das Farb- und Gestaltungskonzept der Fassade
sowie die Gestaltung der Umgebung werden durch den Ersteller in Zusammenarbeit mit den
Behorden bestimmt. Die in den Pléanen eingetragenen Masse sind Zirka-Masse. Kleinere
Anderungen, Verschiebungen und Korrekturen bleiben vorbehalten. Alle Budgetpreise inkl.
Lieferung, Montage, Nebenarbeiten und MwsSt.

Dieses Dokument ist kein Vertragsbestandteil. Abweichungen vom Baubeschrieb, den Planen
und Visualisierungen zu den tatsachlichen Gegebenheiten am Bau kdnnen entstehen.
Samtliche Flachenmasse sind Zirka-Masse. In den Nebenraumen werden Leitungen und
technische Installationen teilweise sichtbar an Decken und Wanden montiert. Wohnflachen
umfassen die Gesamtflachen innerkant Aussenmauer, ohne allgemeine Schachte. Alle
Angaben sind unverbindlich und freibleibend. Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben
vorbehalten.

Projektstand: Mai 2025



preisubersicht

20

wohnen gewerbe
Nr. Etage Zimmer Kaufpreis CHF NWF Aussenfliche Nr.  Etage Kaufpreis CHF Nettofliche Aussenflache
1 2.0G 5,5 920000 158,0 m? 26,7 m? 1 uG reserviert 346,56 m?
2 2.0G 4.5 770000 127,0 m? 16,1 m? 2 UG/EG reserviert 611,5m?
3 206G 3,5 680000 111,0 m? 16,1 m? 3 EG 1140000 355,6 m?
4 2.0G 2,5 450000 70,0 m? 10,6 m? 4 1.0G reserviert 186,3 m? 26,7 m?
5 2.0G 3,5 reserviert 107,5 m? 16,1 m? 5 1.0G reserviert 130,4 m? 16,1 m?
o) 1.0G reserviert 1148 m? 16,1 m?
Einstellhallenplatze a CHF 35000.- . 1L 0G eserviert 1792 m? 161 m?

Bezug ab Ende 2026
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